
บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Line Sukhumvit 101 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101  ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ซ่ึง

ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขท่ี ทส 

1009.5/12985 ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม 2559 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 ดงัตารางที่ 3-1  

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-2 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ โครงการ The Line Sukhumvit 101 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 - ดูแลรักษาพื้ นท่ีจัดภูมิทัศน์ภายในโครงการใหม้ีความสะอาด 

และเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลพื้ นท่ีภูมิทัศน์ภายใน

โครงการใหม้ีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

1.2 คุณภาพอากาศ    

 1) ฝุ่นละออง    

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อ

ไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการติดป้ายจ ากัดความเร็วภายในโครงการ 

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อชะลอความเร็วของ

รถยนตท่ี์เขา้มาภายในโครงการไม่ใหเ้กิดฝุ่นละอองบนผิวถนน  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 2. หมัน่ดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็น

ครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองจากการ

สญัจรบนถนน 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดฉีดลา้งบริเวณถนน

โครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นท่ีเกิดจากการ

สญัจร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 3. ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการใหส้ะอาดและมีสภาพดี

อยูเ่สมอ กรณีท่ีพบการช ารุด ใหซ่้อมแซมโดยทนัที 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานคอยดูแลรักษาสภาพถนนภายใน

โครงการใหม้ีความสะอาดและสภาพดีอยู่เสมอ กรณีท่ีพบการ

ช ารุด ใหซ่้อมแซมโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 3 

 2) มลพิษทางอากาศ    

 1. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการมีการติดป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวใ้นท่ีจอดรถใน

บริเวณลานจอดรถ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตาม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ัดเจน รวมถึงการ

ควบคุมการปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

โครงการได้ท าลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบนพื้ นถนน

ภายในโครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดความสบัสนต่อผูข้บัขี่ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 3. จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณ

ทางเขา้-ออก โครงการ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยและคอยอ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการบริเวณทางเขา้-ออก 

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-3 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่)    

 4. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้ากท่ีสุด ขนาดพื้ นท่ีรวม 

2,670.31 ตร.ม. และมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 1,274.07 ตร.ม. 

โดยตน้ไมท่ี้ปลูก ไดแ้ก่ มะฮอกกานี ปีบแคนา และกลัปพฤกษ์ ซ่ึง

จะสามารถช่วยดูดซับคารบ์อนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการได้

อยา่งเพียงพอ 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้น 5 และชั้นดาดฟ้า

ของโครงการ และมีการปลูกต้นไม้ยืนต้น เพื่อช่วยดูดซับ

คารบ์อนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 5. จดัใหม้ีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณหอ้งพกัขยะของโครงการ เพื่อเพิ่ม

พื้ นท่ีสีเขียวใหก้บัโครงการและเป็นทศันียภาพท่ีดี 

โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้บริ เวณห้องพักขยะของ

โครงการ เพื่อเพิ่มพื้ นท่ีสีเขียวใหก้บัโครงการ 

- - 

 6. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อ

ไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการติดป้ายจ ากัดความเร็วภายในโครงการ 

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อชะลอความเร็วของ

รถยนตท่ี์เขา้มาภายในโครงการไม่ใหเ้กิดฝุ่นละอองบนผิวถนน  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 7. หมัน่ดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็น

ครั้งคราว เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่นอนัเน่ืองจากถนน 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดฉีดลา้งบริเวณถนน

โครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นท่ีเกิดจากการ

สญัจร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 8. ดูแลบริเวณพื้ นท่ีโครงการใหม้ีความสะอาด และเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานคอยดูแลรักษาสภาพถนนภายใน

โครงการใหม้ีความสะอาดและสภาพดีอยู่เสมอ กรณีท่ีพบการ

ช ารุด ใหซ่้อมแซมโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 3 

1.3 เสียง และความสัน่สะเทือน    

 - ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เช่น  

ติดป้ายจ ากดัความเร็ว สนันูนลดความเร็วจะช่วยลดระดับเสียงท่ี

เกิดจากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

โครงการจัดใหม้ีการติดป้ายจ ากัดความเร็วภายในโครงการ 

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อชะลอความเร็วของ

รถยนตท่ี์เขา้มาภายในโครงการไม่ใหเ้กิดฝุ่นละอองบนผิวถนน  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-4 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า    

 1. จัดใหม้ีระบบบ าบัดแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอนเวียนกลับ 

(AS) ส าหรับอาคารพักอาศัย และถังบ าบัดส าเร็จรูป ส าหรับ

หอ้งน ้า รปภ. สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการ

ประมาณ 450 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีค่า BOD 

ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก/ล. 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีสามารถรองรบัปริมาณ

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการได้

จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี  เอนไวรอนเม้นท์ จ ากัด ให้เข้า

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จากผล

การตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงระหว่างเดือนมกราคม-เดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2566 คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการมีค่าส่วน

ใหญ่ผ่านเกณฑ์มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก โดยมี

ค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไวใ้น

รายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ง 

 2. จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและ

มีประสิทธิภาพ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบดั

น ้าเสียใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 3. ตักไขมันในถังดักไขมันทุกวันหรือตามความเหมาะสมและ

น าไปผ่ึงตากให้แห้งในกระถางท่ีรองชั้นไวด้้วยกระดาษช าระ

จากน้ันจึงตักรวบรวมใส่ถุง และประสานส านักงานเขตพระโขนง 

เก็บขนต่อไป 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบปริมาณไขมัน หาก

พบว่ามีปริมาณไขมันท่ีมากเกิน ใหด้ าเนินการตักออก และ

ทางโครงการจัดจา้งบริษัทเอกชนภายนอกเขา้มาท าการสูบ

ตะกอนบ่อสิ่งปฏิกูลและบ่อไขมันเมื่อเดือนมิถุนายน พ.ศ. 

2566 ด าเนินการปีละ 1 ครั้ง และมีการประชาสมัพนัธแ์จง้ให้

ผูพ้กัอาศยัไดท้ราบล่วงหน้า  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9-10 

ภาคผนว ค 

ค-1 ถึง 2 

 4. ประสานใหส้ านักงานเขตพระโขนง มาสูบตะกอนส่วนเกินจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน 

  

 5. จดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดย

ต่อท่อระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าชมีเทนจากถังแยกกาก

ตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซ่ึงใชก้ารบ าบัดก๊าซมีเทน

ดว้ยวิธี Biological Oxidation 

โครงการจดัใหร้ะบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้า

เสีย โดยต่อท่อระบายอากาศ ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนด 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่) 

 6. จัดใหม้ีระบบบ าบัด Aerosol โดยติดตั้งแผ่นกรอง (Fitter) ท่ีท่อ

ระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงสามารถ

บ าบดัละอองน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัด Aerosol โดยติดตั้งแผ่นกรอง 

(Fitter) ท่ีท่อระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศในระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนด 

- - 

 7. ในกรณีท่ีตอ้งมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

ตอ้งมีมาตรการ ดงัน้ี 

   

  - โครงการตอ้งมีการเตรียมแผนในการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดั

น ้ าเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุช่วงวัน และเวลาท่ีจะมีการ

บ ารุงรกัษา 

โครงการได้มีการจัดเตรียมวางแผนการบ ารุงรักษาระบบ

บ าบัดน ้ าเสียในแผนงานประจ าปี พ.ศ. 2566 และมีการ

ประชาสมัพนัธแ์จง้ใหผู้พ้กัอาศยัทราบล่วงหน้า 

- ภาคผนวก ค 

ค-1 

  - ตอ้งมีการประชาสมัพนัธช์่วงเวลาท่ีจะมีการบ ารุงรกัษาระบบ

บ าบดัน ้าเสียล่วงหน้าใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการไดร้บัทราบอยา่ง

ทัว่ถึง 

   

  - จดัใหม้ีการรบัเรื่องรอ้งเรียนรวมทั้งให้ขอ้มูลข่าวสารแก่ผูพ้ัก

อาศยัภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความสะดวกในการเดินรถ 

โครงการจดัใหผู้พ้กัอาศัยติดตั้งแอพพลิเคชัน่ส าหรบัแจง้เรื่อง

รอ้งเรียนและรบัขอ้มูลข่าวสารของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 11 

  - มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้งมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ี ท่ี

เกี่ยวขอ้งกบัการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย และด าเนินการ

ภายในขอบเขตท่ีวางไวอ้ยา่งเคร่งครดั 

กรณีมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย ทางโครงการจดัให้

มีการติดป้ายบอกอย่างชดัเจนบริเวณพื้ นท่ีท่ีด าเนินกิจกรรม

และด าเนินการภายในขอบเขตเท่าน้ัน 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก     

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง

และความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของ

มนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

โครงการได้ปฏิบัติตามตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพอย่าง

เคร่งครดั 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

 1. ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการใหส้ามารถท างานได้

อยา่งมีประสิทธิภาพ 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีสามารถรองรบัปริมาณ

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการได้

จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี  เอนไวรอนเม้นท์ จ ากัด ให้เข้า

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จากผล

การตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงระหว่างเดือนมกราคม-เดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2566 คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการมีค่าส่วน

ใหญ่ผ่านเกณฑ์มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก โดยมี

ค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไวใ้น

รายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ง 

 2. ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อทรพัยากร

สิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ

สัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยขน์ของมนุษย์

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

ต่อทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพอยา่งเคร่งครดั 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุยษ ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 1. จดัใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้นเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีปริมาตร

เก็บกกัส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 670.35 ลบ.ม. 

โครงการจดัใหม้ีถงัเก็บน ้าใตดิ้นเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก โดย

มีปริมาตรเก็บกกัส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 

-  

 2. ทาวสัดุกันซึมภายในถังเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บน ้า

ใต้ดินทั้งหมด โดยใช้ระบบกันซึมประเภท Modified-Polymer 

Cement เป็นวสัดุกนัซึม 

โครงการมีการทาวสัดุกนัซึมภายในถังเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ี

อยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด เพื่อป้องกนัการเกิดสนิมท่ีเสา 

- - 

 3. จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ใน

สภาพดี หากพบวา่ช ารุดใหด้ าเนินการซ่อมแซมทนัที 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลเสน้ท่อประปาใหม้สภาพดี

อยูเ่สมอ หากพบวา่ช ารุดใหด้ าเนินการซ่อมแซมทนัที 

- - 

 4. ลา้งถังส ารองน ้าใชข้องโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีการล้งถังส ารองน ้ าใช ้ปีละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 21 

 5. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ ้าอยา่งประหยดั โครงการมีการประชาสมัพนัธร์ณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยใชน้ ้าอยา่ง

ประหยดั 

- - 

 6. ทาวสัดุกนัซึม ภายในถังเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บน ้า

ใต้ดินทั้งหมด โดยใช้ระบบกันซึมประเภท Modified-Polymer 

Cement เป็นวสัดุกนัซึม 

โครงการมีการทาวสัดุกนัซึมภายในถังเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ี

อยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด เพื่อป้องกนัการเกิดสนิมท่ีเสา 

- - 

 7. โครงการออกแบบใหม้ีฝาถงัเก็บน ้าใตดิ้น เพื่อใหส้ามารถเขา้ไป

ท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้า

ส ารอง อยา่งน้อยทุก 6 เดือน 

โครงการมีการออกแบบใหม้ีฝาเก็บน ้าใตดิ้นและจดัใหม้ีการลา้ง

ถงัส ารองน ้าใช ้ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุยษ ์(ตอ่)    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย     

 1. จัดให้มีระบบบ าบัดแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอนเร่ง (AS) 

ส าหรบัอาคารพกัอาศยั และแบบถงับ าบดัส าเร็จรูปส าหรบัหอ้งน ้า 

รปภ. รองรับน ้าเสียได ้450 ลบ.ม./วนั โดยระบบบ าบัดน ้าเสีย

สามารถบ าบัดน ้ าใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคาร

ประเภท ก. โดยจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีสามารถรองรบัปริมาณ

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการได้

จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี  เอนไวรอนเม้นท์ จ ากัด ให้เข้า

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จากผล

การตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงระหว่างเดือนมกราคม-เดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2566 คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการมีค่าส่วน

ใหญ่ผ่านเกณฑ์มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก โดยมี

ค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไวใ้น

รายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ง 

 2. จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุดใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ืองและ

มีประสิทธิภาพ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบดั

น ้าเสียใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 3. ตักไขมันในถังดักไขมันทุกวันหรือตามความเหมาะสมและ

น าไปผ่ึงตากให้แห้งในกระถางท่ีรองชั้นไวด้้วยกระดาษช าระ 

จากน้ันจึงตักรวบรวมใส่ถุง และประสานส านักงานเขตพระโขนง 

เก็บขนต่อไป 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบปริมาณไขมัน หาก

พบว่ามีปริมาณไขมันท่ีมากเกิน ใหด้ าเนินการตักออก และ

ทางโครงการจัดจา้งบริษัทเอกชนภายนอกเขา้มาท าการสูบ

ตะกอนบ่อสิ่งปฏิกูลและบ่อไขมันเมื่อเดือนมิถุนายน พ.ศ. 

2566 ด าเนินการปีละ 1 ครั้ง และมีการประชาสมัพนัธแ์จง้ให้

ผูพ้กัอาศยัไดท้ราบล่วงหน้า  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9-10 

ภาคผนว ค 

ค-1 ถึง 2 

 4. ประสานใหส้ านักงานเขตพระโขนงมาสูบตะกอนส่วนเกินจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียไปก าจดัเป็นประจ า 

  

 5. จดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดย

ต่อท่อระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกาก

ตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซ่ึงใชก้ารบ าบัดก๊าซมีเทน

ดว้ยวิธี Biological Oxidation 

โครงการจดัใหร้ะบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้า

เสีย โดยต่อท่อระบายอากาศ ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนด 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่)    

 6. จดัระบบบ าบดั Aerosol โดยติดตั้งแผ่นกรอง (Filter) ท่ีท่อระบาย

อากาศจากส่วนเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้าเสีย ซ่ึงสามารถบ าบดั

ละอองน ้าเสียทีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัด Aerosol โดยติดตั้งแผ่นกรอง 

(Fitter) ท่ีท่อระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศในระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนด 

- - 

 7. ในกรณีท่ีตอ้งมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ 

ตอ้งมีมาตรการ ดงัน้ี 

   

  - โครงการตอ้งมีการเตรียมแผนในการบ ารุงรักษาระบบบ าบัด

น ้ าเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจนระบุข่วงวัน และเวลาท่ีจะท าการ

บ ารุงรกัษา 

โครงการได้มีการจัดเตรียมวางแผนการบ ารุงรักษาระบบ

บ าบัดน ้ าเสียในแผนงานประจ าปี พ.ศ. 2566 และมีการ

ประชาสมัพนัธแ์จง้ใหผู้พ้กัอาศยัทราบล่วงหน้า 

- ภาคผนวก ค 

ค-1 

  - ตอ้งมีการประชาสมัพนัธช์่วงเวลาท่ีจะมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดั

น ้าเสียล่วงหน้าใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการไดร้บัทราบอยา่งทัว่ถึง 

  

  - จดัใหม้ีการรบัเรื่องรอ้งเรียน รวมทั้งใหข้อ้มูลข่าวสารแก่ผูพ้ัก

อาศยัภายในโครงการในกรณีท่ีเกิดความไมส่ะดวกในการเดินรถ 

โครงการจดัใหผู้พ้กัอาศัยติดตั้งแอพพลิเคชัน่ส าหรบัแจง้เรื่อง

รอ้งเรียนและรบัขอ้มูลข่าวสารของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 11 

  - มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้ งมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ี

เกี่ยวขอ้งกบัการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสีย และด าเนินการ

ภายในขอบเขตท่ีวางไวอ้ยา่งเคร่งครดั 

กรณีมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย ทางโครงการจดัให้

มีการติดป้ายบอกอย่างชดัเจนบริเวณพื้ นท่ีท่ีด าเนินกิจกรรม

และด าเนินการภายในขอบเขตเท่าน้ัน 

- - 

3.3 การระบายน ้า    

 1. ตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายใน

ท่อระบายน ้า หรือบ่อพักน ้ามีสิ่งอุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัวของดิน

ตะกอนหรือเศษวสัดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้า ใหด้ าเนินการ

ท าความสะอาดเก็บขยะ และขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อ

ระบายน ้าและบ่อพกัน ้าออกใหห้มด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพกั

น ้าเป็นประจ า เพื่อไม่ใหม้ีสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของ

น ้า หากพบว่ามีการสะสมของดินหรือเศษวสัดุ ทางโครงการ

ด าเนินการขุดลอกดินตะกอนภายในท่อระบายน ้าทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.3 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การระบายน ้า (ตอ่) 

   

 2. เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหต้รวจสอบการระบายน ้า หากพบวา่มีการ

อุดตันใหร้ีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน

ตะกอนท่ีตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

กรณีฝนตกทางโครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบรางระบาย

น ้า หากพบว่ามีการอุดตันใหร้ีบด าเนินการท าความสะอาด

เก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 

 3. จดัใหม้ีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ โครงการจัดใหม้ีตะแกรงดักขยะก่อก่อนระบายน ้าออกจาก

โครงการ 

- - 

 4. ออกแบบใหม้ีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้า เพื่อชะลอการไหล

ของน ้ าส่วนเกิน ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้ าฝนท่ีต้องกักเก็บไว ้

ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการ และควบคุม

อัตราการระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค าไม่เกินอัตราการ

ระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ (0.066 ลบ.ม./วินาที) 

โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า เพื่อชะลอการไหลของน ้าส่วนเกนิ 

ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้าฝนท่ีตอ้งกกัเก็บไวภ้ายในโครงการ

ก่อนระบายออกภายนอกโครงการ 

- - 

3.4 การจดัการมูลฝอย    

 1. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนักงานประจ าส านักงานโครงการคดั

แยกประเภทมูลฝอย โดยจะจดัใหม้ีถงัประจ าชั้น 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยแยก

ประเภทของขยะมูลฝอย โดยจัดใหม้ีถังรองรับมูลฝอยประจ า

ชั้นจ านวน 4 ถัง คือ ถังรองรับมูลฝอยเปียก (สี เ ขียว)  

ถังรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป (สีน ้ าเงิน) ถังรองรับมูลฝอยรี

ไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

ภาคผนวก ค 

ค-3 

 2. จัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มี

ขนาดพื้ นท่ีพักมูลฝอยรวม 16.09 ตร.ม. คิดเป็นความจุ 24.14 

ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1.5×ม.) โดยหอ้งพักมูล

ฝอยรวมมีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิดบานทึบ 

และแบ่งเป็นพักมูลฝอยเปียกและแห้งอย่างเป็นสัดส่วน โดย

สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดป้ระมาณ 3.02 วนั ซ่ึงไม่น้อยกวา่ 3 วนั 

โครงการจัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้น 1 ของอาคาร 

โดยแบ่งประเภทของมูลฝอยอย่างชัดเจน หอ้งมีลักษณะเป็น

คอนกรีตและมีประตูปิดมิดชิด 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-11 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.4 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจดัการมูลฝอย (ตอ่) 

   

 3. จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น 

บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพกัคอย และอาคารจอดรถ เป็น

ตน้ 

โครงการจัดใหม้ีถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้ นท่ีส่วนกลางของ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 

 4. จัดใหม้ีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ล. ตั้งไวใ้น

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยภายในถังจะรองด้วย

ถุงพลาสติกสีด าส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย เพื่อเก็บรวบรวมมูล

ฝอยอนัตรายไว ้รอการเก็บขนไปก าจดัจากส านักงานเขตพระโขนง 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ส าหรบัรองรบัมูฝอย

อันตรายมารวบรวมมูลฝอยไวเ้พื่อน าไปก าจัดจากส านักงาน

เขตพระโขนงต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 

 5. จัดใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวม และเชื่อมท่อ

ระบายน ้ากับระบบบ าบดั เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้าลา้ง

ท าความสะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีรางระบายภายในหอ้งพักมูลฝอยรวมท่ีเชื่อมท่อ

ระบายน ้ากับระบบบ าบัด เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอยและน ้าลา้ง

ท าความสะอาดเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- - 

 6. ก าหนดใหพ้นักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากท่ีพักมูลฝอย

ประจ าชั้นทุกวนั วนัละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภท

ขยะและมดัปากถังใหแ้น่น จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอย 

เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้ าชะลงสู่พื้ น แล้ว

รวบรวมไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานจัดเก็บมูลฝอยประจ าชั้นทุกวนั วนั

ละ 1 ครั้ง และน ามารวบรวมท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยก าชบัพนักงานเก็บมูลฝอยใหร้ะมดัระวงัมดัปาก

ถุงใหแ้น่น และไม่ใหเ้กิดการฉีกขาดขณะขนยา้ยถุงมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16 

 

 7. จัดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นของ

อาคาร และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-12 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.4 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจดัการมูลฝอย (ตอ่) 

   

 8. จดัใหม้ีอุปกรณป้์องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรบัพนักงานเก็บ

ขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือ

ยางหนา และรองเทา้บู๊ท และออกกฎระเบียบบงัคบัอย่างเขม้งวด

ใหพ้นักงานตอ้งสวมใส่อุปกรณป้์องกนัอนัตรายส่วนบุคคล 

โครงการจัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลใหก้บั

พนักงานเก็บมูลฝอยและเก็บขนมูลฝอย และก าชับใหส้วมใส่

ทุกครั้งเมื่อปฏิบติังาน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 9. จัดให้มีเจ ้าหน้าคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้าน

การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพระโขนงเขา้

มาเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส ้ม เพื่อเป็น

สัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพิ่มความ

ระมดัระวงัในการขบัขี ่

โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแล

อ านวยความสะดวกดา้นการจราจรใหก้ับรถเก็บมูลฝอยของ

ส านักงานเขตพระโขนงท่ีเขา้มาเก็บมูลฝอยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 และ19 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 1. ติดตั้งหลอดไฟฟ้าส่องสวา่งแบบประหยดัไฟชนิด LED ทั้งพื้ นท่ี

ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงานและช่วยลดค่า

ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งแบบประหยดัไฟ ทั้ง

บริเวณพื้ นท่ีส่วนกลางและหอ้งพกัของผูพ้กัอาศยั 

- - 

 2. ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในหอ้งพักทางเดินภายใน

อาคารและบริเวณพื้ นท่ีรอบโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจตราและตรวจสอบระบบไฟฟ้า

ของโครงการใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีความ

เสียหายรีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ค 

ค-4 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า (ตอ่)    

 3. ด าเนินการตามมาตรการอนุรกัษ์พลงังาน ดงัน้ี    

  - มาตรการการอนุรักษ์พลังงานส าหรับเจา้ของโครงการหรือ

นิติบุคคลอาคารชุดและเจา้หน้าท่ีโครงการ 

   

  ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง    

  (1) ปิดไฟฟ้าแสงสว่า ง เวลาพัก เ ท่ี ยงส าหรับพื้ น ท่ี
ส านักงาน 

โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการอนุรักษ์พลังงาน โดยแจง้

พนักงานและเจ้าหน้าท่ีโครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการ

ก าหนด โดยเลือกใช้หลอดไฟแบบ LED และให้มีการ

ตรวจสอบระบบไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดี หากพบว่ามีความ

เสียหายใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขทันที เพื่อประหยัดพลังงาน

ไฟฟ้าภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ค 

ค-4 

  (2) แยกสวิตชค์วบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่ง แทนการใช้
หน่ึงตวัควบคุมหลอดแสงสวา่งจ านวนมาก 

  

  (3) ดูแลท าความสะอาดหรือบ ารุงรกัษาอุปกรณไ์ฟฟ้าแสง
สวา่งอยา่งต่อเน่ืองและสม า่เสมอ 

  

  (4) เลือกขนาดสายไฟฟ้าใหม้ีความสูญเสียต า่   

  (5) เลือกใชบ้ลัลาสต์อิเล็กทรอนิกส ์ซ่ึงช่วยประหยดัไฟได ้
10 วตัต/์หลอด ประหยดัพลงังานได ้30% เมื่อเทียบ

กบับลัลาสตช์นิดแกนเหล็กธรรมดา 

  

  (6) ใชห้ลอดไฟ ชนิดประหยดัพลงังาน   

  ระบบท าความเย็นปรบัอากาศ    

  (1) ปลูกต้นไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุด ในบริเวณ
พื้ นท่ีว่าง ซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการ

ท างานของเครื่องปรบัอากาศ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้น 5 และบริเวณ

ดาดฟ้าของอาคาร เพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรบัอากาศ 

ในเวลากลางวันไม่ใหอ้าคารมีอุณหภูมิท่ีสูง ซ่ึงอาจส่งผลให้

เครื่องปรับอากาศท างานหนัก และมีการรณรงค์ใหพ้นักงาน 

เจา้หน้าท่ีและผู ้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้

เหมาะสม เพื่อลดภาระของเครื่องปรบัอากาศ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

  (2) ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสม คือ 25◦C   
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า (ตอ่)    

 

 

 (3) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเท่ียง ส าหรับหอ้ง
ส านักงาน ใหใ้ชว้ิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร ์

โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ ท่ีอุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้

คอมเพรสเซอรห์ยุดท างาน 

โครงการจดัใหม้ีการลา้งท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของ

เครื่องปรบัอากาศ ปีละ 1 ครั้ง ในปีพ.ศ. 2566 ทางโครงการ

มีการวางแผนในการลา้งท าความสะอาดในช่วงเดือนเมษายน 

และเดือนตุลาคม พ.ศ. 25666 และมีการติดเบอรโ์ทรศัพท์

ติดต่อช่างซ่อม/ลา้งแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ค 

ค-1 

  (4) เปิดเครื่องระบายอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  (5) บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  (6) ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหน้าและแผ่น
ระบายความรอ้นทุกเดือน 

  

  (7) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และ
ประหยดัพลงังาน 

   

  (8) ติดป้ายประชาสัมพันธ์  ให้ล้างแอร์เ ป็นประจ า
สม า่เสมอ พรอ้มระบุติดต่อช่างซ่อม/ลา้งแอร์ เพื่อ

อ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

   

  - มาตรการอนุรกัษ์พลงังานส าหรบัผูพ้กัอาศยั    

  1. โครงการจะมีการประชาสมัพนัธ ์เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัมีส่วนร่วมใน

การอนุรกัษ์พลงังาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัช่วยกนั

ประหยดัพลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในพื้ นท่ี

โครงการ โดยมีขอ้ความ ดงัน้ี 

โครงการมีการประชสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยมีส่วนร่วมในการ

อนุรักษ์พลังงาน โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณพื้ นท่ี

ส่วนกลางของโครงการ 

- - 

  (1) ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใชง้าน   

  (2) ใชพ้ลังงานอย่างประหยดั เมื่อเลิกใชค้วรปิดทันที เพื่อลด
การสูญเสียพลงังานอยา่งเปล่าประโยชน์ 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-15 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า (ตอ่)    

  (3) ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใขง้าน    

  (4) ใชพ้ลังงานอย่างประหยดั เมื่อเลิกใชค้วรปิดทนัที เพื่อลด
การสูญเสียพลงังานอยา่งเปล่าประโยชน์ 

   

  (5) ตั้งอุณหภูมิของเครื่องปรบัอากาศท่ีเหมาะสม คือ 25 ◦C    

  (6) ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ
ทุกเดือน และลา้งเครื่องปรบัอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/

ปี 

   

  (7) หมัน่ดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่ม
ความสว่าง โดยไม่ตอ้งใชพ้ลังงานมากข้ึน อย่างน้อย 4 

ครั้ง/ปี 

   

  (8) ติดตั้งโคมไฟท่ีโต๊ะท างานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทนการ
เปิดไฟทั้งหอ้งเพื่อท างาน 

   

  (9) หลีกเสี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีตอ้งมีการปล่อยความ
รอ้น เช่น กาตัมน ้า หมอ้หุงขา้ว ไวใ้นหอ้งท่ีมีการติดตั้ง

เครื่องปรบัอากาศ 

   

        (10) ซ่อมบ ารุงอุปกรณไ์ฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดแ้ละ  

              หมัน่ท าความสะอาดเครื่องใชไ้ฟฟ้าอยูเ่สมอ เพื่อลด  

              การใชพ้ลงังาน 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 1. จัดให้มีอุปกรณ์ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่  

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) เครื่อง

ตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เครื่ องตรวจจับความร้อน  

(Heat Detector: H) ปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual 

Station) และอุปกรณส์่งสญัญาณแจง้เหตุแบบกริ่งสญัญาณ (Alarm Bell) 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณร์ะบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม้

รอบอาคาร และมีการตรวจสอบระบบใหม้ีสภาพพรอ้มใชง้าน

อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 23 

 2. จดัใหม้ีเครื่องสูบน ้าส าหรบัดบัเพลิงท่ีมีอตัราการจ่ายน ้าดับเพลิงท่ี 

1,000 GPM หรือ 230.40 ลบ.ม./ชม. การส ารองน ้ าดับเพลิงของ

โครงการจะต้องส ารองน ้ าไวไ้ม่น้อยกว่า 30 นาที หรือไม่น้อยกว่า 

115.20 ลบ.ม. โดยโครงการได้จัดใหม้ีน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง

ส าหรบัดบัเพลิงเขตสูง (HIGH ZONE) จากถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า 121.00 

ลบ.ม. และมีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงส าหรับดับเพลิงเขตต า่ (LOW 

ZONE) จากถงัเก็บน ้าใตดิ้น 130.80 ลบ.ม. (มากกวา่ 115.20 ลบ.ม.) 

โครงการจัดใหม้ีเครื่องสูบน ้ าส าหรับดับเพลิงกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหมข้ึ้น โดยโครงการมีการส ารองน ้าไวเ้พื่อการดับเพลิง

จากถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าและจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 22 

 3. จัดใหม้ีระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่าย

น ้าดีของอาคาร โดยมีขนาดท่อ 200 มม. จ่ายน ้าใหก้บัตูเ้ก็บสาย

ฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยจ่ายน ้ าไปยังตูเ้ก็บสาย

ฉีดน ้าดบัเพลิง และหวักระจายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler) 

โครงการจดัใหม้ีระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงและจดัใหม้ีตูเ้ก็บสาย

ฉีดน ้าดับเพลิง (FHC) ซ่ึงจะท าการจ่ายน ้าไปยงัตูเ้ก็บสายฉีด

น ้าดบัเพลิง และหวักระจายน ้าอตัโนมติั 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 22 

 4. จดัใหม้ีหวัรบัน ้า 2 หวั ซ่ึงต่อเขา้ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงในอาคาร

ทั้ง 2 หัว ลักษณะของหัวรับน ้าดับเพลิงทั้ง 2 หัว เป็นชนิดขอ้ต่อ

สวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหวัรบัน ้า 2 ทาง ขนาด 2/2 น้ิว ทั้ง 

2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกบัระบบท่อน ้าขนาด 6 น้ิว 

โครงการจัดให้มีหัวรับน ้ า 2 หัว ติดตั้งไวบ้ริเวณด้านหน้า

โครงการ ซ่ึงต่อเขา้ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงในอาคารทั้ง 2 หวั 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 22 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 5. จัดใหม้ีบันไดส าหรับหนีไฟทั้งหมด 2 แห่ง สามารถรองรับผูพ้ัก

อาศัยและพนักงานจ านวน 2,268 คน โดยมีระยะเวลาในการล าเลียง

คนออกนอกอาคารประมาณ 31 นาที (น้อยกวา่ 60 นาที) 

โครงการจัดใหม้ีบันไดหนีไฟส าหรับกรณีการเกิดเหตุเพลิง

ไหมภ้ายในอาคารเกิดข้ึน 

- - 

 6. ก าหนดจุดรวมพล 680 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนพื้ นท่ีรวมพลต่อ

จ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 0.254 ตร.ม./คน (ไม่น้อยกวา่ 0.25 ตร.ม./

คน)  โดยการก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งไดต้าม

ความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบั

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

โครงการจดัใหม้ีจุดรวมพลไวบ้รเิวณหน้าโครงการ ซ่ึงมีสดัส่วน

พื้ นท่ีรวมพลต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 24 

 

 

 

 

7. จัดใหม้ีการซักซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 

1 ครั้ง โดยจะประสานใหว้ิทยากรจากสถานีดับเพลิงบางกะปิมา

ฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า โดยโครงการจะจดัท าแผนผังเสน้ทางการ

อพยพหนีไฟ และจุตรวมพลเบื้ องตน้ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุ

เพลิงไหมใ้หผู้พ้ักอาศัยเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณ

โถงบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุกชั้น 

โครงการมีการวางแผนเตรียมซกัซอ้มการอพยพหนีไฟปีละ 1

ครั้ง โดยทางโครงการจะมีการอบรมซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ

ในช่วงเดือนตุลาคม พ.ศ. 2566 และโครงการมีการติดแผนผงั

แสดงต าแหน่งเสน้ทางหนีไฟและติดป้ายบอกทางหนีใหเ้ห็น

ชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 25-26 

3.7 ระบบระบายอากาศ    

 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศใหส้ามารถใชง้านได้

อยูเ่สมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้น 

โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบาย

อากาศใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน 

- - 

 2. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการมีการติดป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวใ้นท่ีจอดรถใน

บริเวณลานจอดรถ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตาม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.7 ระบบระบายอากาศ (ตอ่)    

 3. ติดตั้งพดัลมระบายอากาศเพื่อใชร้ะบายอากาศภายในหอ้งพกัอาศยัและ

พื้ นท่ีจอดรถ 

โครงการมีการติดตั้ งพัดลมระบายอากาศเพื่อใช้

ระบายอากาศภายในหอ้งพกัอาศยัและพื้ นท่ีจอดรถ 

- - 

 4. จัดใหม้ีระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยใชพ้ัดลมอัดอากาศท่ีสามารถ

ท างานไดอ้ตัโนมติัขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้เพื่อป้องกนัไม่ใหค้วนัไฟเขา้ไปใน

โถงลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟ 

โครงการใหม้ีระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยใชพ้ดัลม

อัดอากาศท่ีสามารถท างานไดอ้ัตโนมัติขณะเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้เพื่อป้องกันไม่ใหค้วนัไฟเขา้ไปในโถงลิฟต์

ดบัเพลิงและบนัไดหนีไฟ 

- - 

3.8 การจราจร     

 มาตรการป้องกันผลกระทบจากค าแนะน าของส านักการจราจรและขนส่ง 

(สจส) 

   

 

 

1) เปิดทางเขา้ออกรถยนต์ดา้นหน้าโครงการ จ านวน 1 ช่องทาง กวา้ง 

6 ม. เชื่อมกบัถนนสุขุมวิท โดยมีศูนยก์ลางทางเขา้ออกห่างจากแนวเขต

ท่ีดินดา้นทิศใตเ้ป็นระยะประมาณ 10.20 ม. และร่นแนวเขตท่ีดินท า

เป็นช่องจราจรดา้นถนนสุขุมวิท บริเวณทางเขา้ กวา้ง 2.80 ม. ยาว

ประมาณ 7.31 ม. และดา้นทางออกกวา้ง 2.80 ม. ยาว 7.20 ม. เพื่อให้

รถท่ีจะเขา้ออกโครงการมีพื้ นท่ีรอเลี้ ยวเขา้ออกโดยไม่กีดขวางการจราจร

ในสายหลัก และเพื่อลดผลกระทบการจราจรจากโครงการ และเปิด

ทางเขา้ออกรถยนต์ของโครงการในถนนสุขุมวิท พรอ้มทั้งจดัท าทางเทา้

ทดแทน และยินยอมใหป้ระชาชนใชส้อยไดเ้หมือนเดิม โดยโครงการเป็น

ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายรวมทั้งการรื้ อยา้ยสาธารณูปโภคท่ีเกี่ยวขอ้งทั้งหมด 

โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกบริ เวณด้านหน้า

โครงการมีช่องทาง 1 ช่องทางเพื่อใหร้ถท่ีจะเขา้ออก

โครงการมีพื้ นท่ีรอเลี้ ยวเข้าออกโดยไม่กีดขวาง

การจราจรในสายหลัก  และ เพื่ อลดผลกระทบ

การจราจรจากโครงการ และเปิดทางเขา้ออกรถยนต์

ของโครงการในถนนสุขุมวิท 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 27 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

  2) จดัใหม้ีการติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและ

ภายนอกโครงการ พรอ้มจัดตั้งศูนยค์วบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอด

รถยนด์ดว้ยกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุมแกไ้ขปัญหา

จราจรภายในและภายนอกโครงการ และยินยอมใหก้รุงเทพมหานคร

ต่อเชื่อมสญัญาณเพื่อประชาสมัพนัธใ์หป้ระชาชนทราบ 

โครงการมีการติดตั้งกลอ้งกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด 

(CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการ พรอ้ม

จดัตั้งศูนยค์วบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอดรถยนด์

ดว้ยกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV)  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28-29 

  3) ก าหนดไม่ใหม้ีการจอดรถยนตบ์ริเวณทางเขา้ออกจากพื้ นท่ีโครงการ 

เพื่อใหเ้กิดความคล่องตวัในการเดินรถยนต ์และไม่กีดขวางการจราจร

ของรถยนตท่ี์จะเขา้หรอืออกจากพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการก าหนดไม่ให้มีการจอดรถยนต์บริเวณ

ทางเข้าออกจากพื้ นท่ีโครงการ และไม่กีดขวาง

การจราจรของรถยนต์ท่ีจะเขา้หรือออกจากพื้ นท่ี

โครงการ และให้ผู ้พักอาศัยจอดรถยนต์ภายใน

โครงการเท่าน้ัน  

- ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

  4) จดัท าเครื่องหมายจราจรบนพื้ นทางภายในโครงการใหช้ดัเจน เพื่อมิ

ใหเ้กิดความสับสนเสน้ทางการวิ่งรถภายในโครงการของผูข้ับข่ี ท าให้

การจราจรภายในพื้ นท่ีโครงการมีความปลอดภยั 

โครงการไดท้ าลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบนพื้ น

ถนนภายในโครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดความสบัสนต่อผู ้

ขบัขี ่

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

  5) ก าหนดใหร้ถของผูพ้ักอาศัยในโครงการสามารถเขา้ออกไดส้ะดวก

โดยไม่ต้องมีการแลกบัตรเขา้ออก เช่น มีการติดสต๊ิกเกอร์ เป็นต้น 

โครงการจะติดตั้งจุดรับแลกบัตรเข้าออกภายในโครงการส าหรับ

บุคคลภายนอก ใหติ้ดตั้งห่างจากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์เป็นระยะ

ไม่น้อยกว่า 30 ม. โดยจัดต าแหน่งท่ีจอดรถยนต์ใหอ้ยู่เลยจุดรับแลก

บตัรเขา้ออกไปแลว้ เพื่อไม่ใหเ้กิดแถวคอยออกดา้นนอกโครงการ 

โครงการมีการแจง้ผูพ้กัอาศัยใหร้ถยนต์ทุกคนัตอ้งมี

สต๊ิกเกอร์และคีย์การ์ดเขา้-ออกภายในโครงการ 

และไม่อนุญาตใหร้ถยนต์ท่ีไม่มีสต๊ิกเกอรเ์ขา้จอดใน

พื้ นท่ีจอดรถของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 30 

ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-20 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

  6) จัดใหม้ีท่ีจอดรถส าหรับรถรับจา้งสาธารณะเขา้มารับส่ง จ านวน 4 คัน 

ภายในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการจดัจ านวนท่ีจอดรถยนต์

ของโครงการและติดตั้งสัญญาณไฟจราจรพรอ้มป้ายส าหรับเรียกรถรับจา้ง

สาธารณะใหเ้ขา้มาในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถส าหรบัรถรบัจา้งสาธารณะเขา้

มารบัส่ง จ านวน 4 คนั ภายในบริเวณพื้ นท่ีโครงการและ

ติดตั้งสัญญาณไฟจราจรพร้อมป้ายส าหรับเรียกรถ

รบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 

  7) จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ

ทางเขา้ออกรถยนต์ เพื่อป้องกันไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขัด และตัด

กระแสจราจรจากการเลี้ ยวเข้าออกรถยนต์ โดยเฉพาะในช่วงเวลา

เร่งด่วนเชา้เย็น 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยและ

คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน

โครงการบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

  8) จดัท าป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเขา้ออกจากพื้ นท่ีโครงการอย่าง

เด่นชัด มิก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้ับข่ีท าใหก้ารจราจรภายในพื้ นท่ี

โครงการมีความปลอดภยั พรอ้มติดตั้งสญัญาณไฟกระพริบ เพื่อเป็นจุด

สงัเกตใหผู้ข้บัขี่ยานพาหนะท่ีจะเขา้สู่โครงการสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

โครงการจดัท าป้ายชื่อโครงการอย่างเด่นชดัและลูกศร

ทางเขา้ออกจากพื้ นท่ีโครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดความ

สบัสนของผูข้บัข่ีท าใหก้ารจราจรภายในพื้ นท่ีโครงการ

มีความปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 31 

  9) ติดตั้งกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดรับสายตา เพื่อเพิ่ม

ทศันวิสยัและความปลอดภยัในการขบัขี่ในโครงการ 

โครงการมีการติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดรบัสายตา 

เพื่อเพิ่มทัศนวิสัยและความปลอดภัยในการขับข่ีใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 32 

  10) จดัท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 35 คนั ภายในบริเวณโครงการ โครงการก าหนดใหพ้ื้ นท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 35 

คนั ภายในบริเวณโครงการ 

- ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

  11) จดัท าเครื่องหมายจราจร เสน้ชะลอความเร็วบนพื้ นทางตลอดแนว

ทางเขา้ออกของโครงการ 

โครงการมีการท าเส้นชะลอความเร็วบนพื้ นทาง

ตลอดแนวทางเขา้-ออกของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 33 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

 มาตรการป้องกนัผลกระทบเน่ืองจากทางเขา้-ออกโครงการอยูใ่กลจุ้ด

กลบัรถ  

   

  1) ปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการใหป้้านมากข้ึน เพื่อ

รองรบัรศัมีของรถท่ีจะเลี้ ยวเขา้-ออก โครงการ ซ่ึงจะท าใหผู้ข้บัขี่

รถยนต์เขา้-ออกโครงการขับข่ีรถยนต์ไดส้ะดวกและปลอดภัย

มากยิ่งข้ึน 

โครงการจัดใหม้ีการปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการให้

ป้านมากข้ึน เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะเลี้ ยวเข้า-ออก 

โครงการ 

- - 

  2) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ

สะดวกใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัยในการเขา้-ออก โครงการไม่ใหเ้กิดการ

กีดขวางการจราจรดา้นหน้าโครงการ โดยเน้นใหร้ถสามารถเขา้

โครงการไดส้ะดวก และรวดเร็ว 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยและคอยอ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการบริเวณทางเขา้-ออก 

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

  3) จัดท าสต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเขา้-ออกโครงการติด

ดา้นหน้ารถของผูท่ี้พักอาศัยในโครงการ เพื่อใหส้ะดวกในการ

ตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเขา้-ออกโครงการไม่เกิดการ

กีดขวางการจราจร 

โครงการมีการแจง้ผูพ้กัอาศยัใหร้ถยนตทุ์กคนัตอ้งมีสต๊ิกเกอร์

และบัตรผ่านเขา้-ออกภายในโครงการ เพื่อความรวดเร็วใน

การผ่านเขา้-ออกโครงการไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 30 

ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

  4) ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเขา้-ออกโครงการท่ี

สามารถมองเห็นไดช้ดั พรอ้มติดตั้งสญัญาณไฟกระพริบ เพื่อเป็น

จุดสังเกตให้ผู ้ขับข่ียานพาหนะท่ีจะเข้าสู่ โครงการสามารถ

มองเห็นไดช้ดัเจน 

โครงการจัดท าป้ายชื่อโครงการอย่างเด่นชัดและลูกศร

ทางเขา้ออกจากพื้ นท่ีโครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดความสบัสนของผู ้

ขบัข่ีท าใหก้ารจราจรภายในพื้ นท่ีโครงการมีความปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 31 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

 5) ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้

สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน

ช่วงเวลากลางคืน 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งบริเวณช่องทางเขา้-

ออกโครงการใหส้ามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการได้

อยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 34 

 6) หา้มไม่ใหม้ีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ เพื่อให้

เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ี

จะเขา้หรือออกจากโครงการ 

โครงการมีการประชาสมัพนัธไ์ม่ใหผู้พ้กัอาศัยจอดรถกีดขวาง

ทางเขา้-ออกของโครงการ 

- ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

 มาตรการป้องกนัผลกระทบดา้นความเพียงพอของท่ีจอดรถ    

  1) จัดเตรียมจ านวนท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 

รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ท่ีมีกิจกรรมเกี่ยวข้องกับทาง

โครงการ ซ่ึงได้แก่ รถขนขยะ รถแท็กซ่ีสาธารณะ รวมถึง

รถดับเพลิง โดยมีการออกแบบเสน้ทางสัญจรภายในโครงการ 

รวมทั้งจดัเตรียมความกวา้งของช่องทางในการเลี้ ยวและกลับรถ 

โดยเฉพาะอยา่งยิ่งรถขนาดใหญ่ และจดัเตรียมช่องจอดรถของรถ 

แต่ละประเภทใหเ้หมาะสมไวอ้ย่างชัดเจน เพื่อไม่ใหเ้กิดการกีด

ขวางช่องทางเขา้-ออกของโครงการ ซ่ึงทั้งหมดเป็นปัจจยัท่ีส าคญั

อนัอาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจรภายนอก 

โครงการไดม้ีการจัดเตรียมจ านวนท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ 

ทั้งรถส่วนบุคคล รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ท่ีมีกิจกรรม

เกี่ยวขอ้งกับทางโครงการ รวมถึงรถดับเพลิงกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน 

- - 

  2) ออกแบบพื้ นท่ีจอดรถในส่วนต่างๆ ใหม้ีการเชื่อมต่อถึงกัน 

ทั้งน้ี ตอ้งเอื้ อประโยขน์ในการใชท่ี้จอดรถร่วมกนัหรือการวางแผน

จัดการจราจร กรณีท่ีต้องการระบายรถจากพื้ นท่ีหรือจุดท่ีมี

การจราจรหนาแน่น ไปยงัจุดท่ีมีการจราจรเบาบางกวา่ได ้อนัจะ

ช่วยในการกระจายปริมาณรถเขา้-ออกจากพื้ นท่ีโครงการไดดี้

ยิ่งข้ึน 

วิศกรไดม้ีการออกแบบพื้ นท่ีจอดรถในส่วนต่างๆ ใหม้ีการ

เชื่อมต่อถึงกัน ทั้งน้ี ต้องเอื้ อประโยขน์ในการใชท่ี้จอดรถ

ร่วมกนัหรือการวางแผนจดัการจราจร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 35 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

  3) จัดเจา้หน้าท่ีในการดูแลและอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูใ้ช ้

รถยนตบ์ริเวณพื้ นท่ีจอดรถของอาคารตลอดเวลา 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยและคอยอ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการบริเวณทางเขา้-ออก 

โครงการและพื้ นท่ีจอดรถของอาคารตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

  4) ใชร้ะบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอดไดเ้มื่อมี

ท่ีว่าง ส่วนการเขา้ไปในพื้ นท่ีจอดรถภายในอาคารจะสงวนสิทธ์ิ

เฉพาะผูพ้ักอาศัยในโครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่สามารถ

น ารถยนต์ส่วนตัวมาใชบ้ริการจอดแบบประจ าได ้โดยจะใชร้ะบบ

บัตรผ่าน เพื่อเขา้พื้ นท่ีจอดรถเป็นสิ่งแสดงกรรมสิทธ์ิในการเขา้

จอดรถภายในอาคาร 

โครงการจดัใหม้ีการใชร้ะบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถ

เขา้จอดไดเ้มื่อมีท่ีว่าง ส่วนการเขา้ไปในพื้ นท่ีจอดรถภายใน

อาคารจะสงวนสิทธ์ิเฉพาะผูพ้กัอาศยัในโครงการเท่าน้ัน 

- ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

  5) รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถชัว่คราวให ้โดยใหจ้อดรถยนต์ไดไ้ม่

เกิน 1 ชัว่โมง หลังจากน้ันก าหนดใหเ้สียค่าท่ีจอดรถ และหา้ม

เขา้มาจอดคา้งคืนภายในโครงการหากเป็นรถยนต์สาธารณะ

อนุญาตใหเ้ขา้มาจอดชัว่คราวเพื่อรบั-สง่ผูใ้ชบ้ริการของอาคารได้

ครั้งละไม่เกิน 15 นาที 

กรณีรถของบุคคลภายนอกโครงการ เจา้หน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถชัว่คราวให ้โดยใหจ้อดรถยนตไ์ด้

ไม่เกิน 1 ชัว่โมงและหา้มเขา้มาจอดคา้งคืนภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

  6) จัดใหม้ีบริการเรียกรถรับจา้งเขา้มารับผู ้มาใชบ้ริการของ

อาคาร เพื่ออ านวยความสะดวก และเป็นระเบียบ 

โครงการจัดใหบ้ริการเรียกรถรบัจา้งเขา้มารบัผูม้าใชบ้ริการ

ของอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวก และเป็นระเบียบ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

 มาตรการป้องกนัผลกระทบจากจุดตัดบริเวณทางข้ึน-ลงชั้นจอดรถ     

  1) จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกบริเวณจุดตัดกระแส

จราจรภายในโครงการบริเวณจุดข้ึน-ลงอาคารจอดรถ และจุดตัด

รถยนต์สัญจรรอบอาคารตลอดเวลา โดยจัดใหร้ถยนต์ท่ีลงจาก

อาคารจอดรถยนต์เคลื่อนตัวผ่านจุดดังกล่าวก่อน ล าดับต่อมาให้

รถยนต์ท่ีจะข้ึนอาคารเดินทางผ่านจุดดังกล่าวเป็นล าดับต่อไป และ

ใหร้ถยนต์ท่ีจะเลี้ ยวเขา้โครงการผ่านจุดดังกล่าวเป็นล าดับถัดไป 

และสุดทา้ยจึงจะใหร้ถยนต์ท่ีสัญจรออ้มอาคาร เพื่อจะออกสู่ถนน

สุขุมวิทผ่านจุดตัดดังกล่าวเป็นล าดบัสุดทา้ย โดยใหย้ืดแนวทางการ

บริหารรถยนต์ผ่านจุดตัดดังกล่าว ซ่ึงจะท าให้ลดผลกระทบต่อ

การจราจรภายในโครงการเน่ืองจากการตัดกระแสจราจรไดดี้ท่ีสุด 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยและคอยอ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการบริเวณทางเขา้-ออก 

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

  2) ติดตั้งป้ายจราจรแสดงขอ้มูลการสญัจรภายในโครงการ อัน

ไดแ้ก่ ป้ายเลี้ ยวซา้ย ป้ายหยุด ป้ายโปรดชะลอใหร้ถข้ึน-ลงจาก

อาคารผ่านก่อน กระจกเงาโคง้นูนติดตั้งไวบ้ริเวณจุดตัดกระเส

จราจรทางข้ึน-ลงอาคารและจุดตดัรถยนตส์ญัจรรอบอาคาร เพื่อ

อ านวยความสะดวกใหผู้ข้ับรถยนต์ไดท้ราบขอ้มูลการเดินทาง

ภายในโครงการใหดี้ยิ่งข้ึน 

โครงการจัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางจราจรบนพื้ นถนน

โครงการและติดตั้งกระเงานโคง้นูนบริเวณจุดรบัสายตา เพื่อ

อ านวยความสะดวกใหผู้ข้บัรถยนตไ์ดท้ราบขอ้มูลการเดินทาง

ภายในโครงการใหดี้ยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 และ 32 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

 มาตรการป้องกนัผลกระทบจากจุดตดับริเวณจุดกลบัรถใกลท้างเขา้-

ออกโครงการ 

   

  1) จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-

ออก พื้ นท่ีโครงการบนถนนสุขุมวิทตลอดเวลา เพื่ออ านวย 

ความสะดวกให้แก่รถท่ีจะเข้าโครงการ และรถท่ีจะออกจาก

โครงการ และคอยก ากบัไม่ใหผู้ใ้ชร้ถยนต์ของโครงการใชจุ้ดกลบั

รถบริเวณดังกล่าว เพื่อเขา้สู่โครงการโดยการประชาสัมพนัธ์ให้

ลูกบา้นทราบวา่หา้มใชจุ้ดกลับบริเวณดังกล่าวเพื่อเขา้สู่โครงการ 

โดยใหต้รงไปใชจุ้ดกลับรถบริเวณใกลป้ากซอยสุขุมวิท 58 เพื่อ

กลับรถเขา้สู่โครงการแทน เพื่อความปลอดภัย โดยรถท่ีใชจุ้ด

กลับรถบริเวณใกล้ทางเข้า-ออกโครงการจะให้เจ้าหน้าท่ีใช้

นกหวีด ธงสัญญาณ รวมถึงกระบองไฟกระพริบ (ในช่วงเวลา

กลางคืน) ส่งสญัญาณดว้ยมือและอุปกรณช์่วยควบคุมจราจรดงัท่ี

ไดก้ล่าวมาดังกล่าว ส่งสัญญาณไม่อนุญาตใหร้ถยนต์ท่ีกลับรถ

บริเวณจุดดังกล่าวเลี้ ยวซ้ายตัดเข้าสู่ โครงการเป็นอันขาด  

เพื่อความปลอดภยัของผูใ้ชร้ถยนตบ์นถนนสุขุมวิท 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกบริเวณ

ทางเข้า-ออก เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่รถท่ีจะเข้า

โครงการ และรถท่ีจะออกจากโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-26 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

  2) ด าเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการ โดยให้

เจ้าหน้าท่ีจัดจราจรของโครงการปล่อยรถออกจากโครงการ

ต่อเน่ืองสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อครั้ง ในช่วงชัว่โมงเร่งด่วน เพื่อ

ป้องกันรถจากโครงการไปขวาง (Block) รถบนถนนสุชุมวิท

ทางเขา้-ออกโครงการ และลดปัญหาการชะลอตวัของยวดยานบน

ถนนดงักล่าวเน่ืองจากโครงการ 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าท่ีควบคุมการปล่อยรถออกจาก

โครงการ โดยใหเ้จา้หน้าท่ีจัดจราจรของโครงการปล่อยรถ

ออกจากโครงการต่อเน่ืองสูงสุดไม่เกิน 10 คนัต่อครั้งในช่วง

ชัว่โมงเร่งด่วน  

- - 

 มาตรการดา้นการประชาสมัพนัธ ์    

  1) ประชาสมัพนัธห์า้มไม่ใหผู้พ้กัอาศยัจอดรถริมถนนสุขุมวิทหน้า

ทางเขา้-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่น ๆ รอบโครงการ 

โดยจะติดป้ายหา้มจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานต ารวจ

จราจรในการกวดขนัการปฏิบติัตาม 

โครงการไดม้ีการประชาสัมพันธ์แจง้ผูพ้ักอาศัยหา้มไม่ใหผู้ ้

พักอาศัยจอดรถริมถนนสุขุมวิทหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

หรือถนนสาธารณะอื่น ๆ รอบโครงการ ตามกฎระเบียบการ

พกัอาศยั 

- ภาคผนวก ค 

ค-5 ถึง 6 

  2) ประชาสมัพนัธห์า้มผูพ้กัอาศยัในโครงการใชจุ้ดกลบัรถบนถนน

สุขุมวิท (ขาเขา้) บริเวณดา้นหน้าโครงการ เพื่อเขา้สู่โครงการ โดย

แนะน าใหผู้พ้ักอาศัยใชจุ้ดกลับรถบริเวณก่อนถึงซอยสุขุมวิท 58 

ซ่ึงห่างจากจุดกลับรถหน้าโครงการ 1.2 กม. โดยจัดใหม้ีการติด

ป้ายประชาสมัพันธ์ดังกล่าวในชั้นจอดรถทุกชั้น และบริเวณป้อม

ยามทางออกโครงการ 

โครงการไดม้ีการประชาสมัพนัธแ์จง้ผูพ้กัอาศยัในโครงการใช้

จุดกลับรถบนถนนสุขุมวิท (ขาเข้า) บริ เวณด้านหน้า

โครงการ เพื่อเขา้สู่โครงการ และแนะน าใหผู้พ้ักอาศัยใชจุ้ด

กลับรถบริเวณก่อนถึงซอยสุขุมวิท 58 ซ่ึงห่างจากจุดกลับรถ

หน้าโครงการ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การจราจร (ตอ่)    

  3) จดัใหม้ีการประชาสมัพนัธแ์ก่ผูใ้ชบ้ริการโครงการ ดงัน้ี    

  - ประชาสัมพันธ์เสน้ทางจราจรท่ีมีปัญหาติดขัดใหผู้ ้ใช ้

อาคารทราบ เพื่อหลีกเสี่ยงเส้นทางดังกล่าวรวมทั้ง

ประชาสมัพนัธเ์สน้ทางลดัรอบๆ พื้ นท่ีโครงการ 

โครงการมีการประชาสมัพนัธเ์สน้ทางจราจรท่ีมีปัญหาติดขดั

ใหผู้ใ้ชอ้าคารทราบ เพื่อหลีกเสี่ยงเสน้ทางดงักล่าว 

- - 

  - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใชร้ถยนต์

ส่ วนตัวในช่วงเวลาเร่ งด่วน  เพื่ อหลีกเลี่ ยงปัญหา

การจราจรท่ีติดขดั 

โครงการมีการประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้กัอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้

รถยนต์ส่วนตัวในช่วงเวลาเร่งด่วน โดยแนะน าใหโ้ดยสารรถ

สาธารณะ เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรท่ีติดขดั 

- - 

  - ประชาสัมพันธ์ใหผู้ ้ใชอ้าคารใชร้ะบบขนส่งมวลชนให้

มากข้ึน โดยสามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) 

โดยมีสถานีปุณณวิถี เป็นสถานีท่ีตั้งอยู่ใกลโ้ครงการมาก

ท่ีสุด โดยอยูห่่างจากโครงการ เพียง 300 ม. ทั้งน้ีเพื่อลด

ปริมาณการใชร้ถยนต์ส่วนตัวของผูพ้กัอาศัยในโครงการ 

โดยโครงการตั้งอยู่ใกลก้ับรถไฟฟ้าบีทีเอสดังกล่าว ซ่ึงผู ้

พักอาศัยภายในโครงการสามารถท่ีจะเดินเขา้ใชบ้ริการ

ของรถไฟฟ้าบีทีเอสดว้ยการเดินเทา้ไดอ้ยา่งสะดวก 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยโดยสารรถ

สาธารณะ เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรท่ีติดขดั 

- - 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-28 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.9 การใชท้ี่ดิน    

 1. ควบคุมอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน อัตราส่วนรอ้ยละ

ของพื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้ นท่ีดิน และอัตราส่วนรอ้ยละ

ของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายก าหนด ดงัน้ี 

โครงการมีการควบคุมพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน อตัราส่วน

รอ้ยละของพื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้ นท่ีดิน และ

อตัราส่วนรอ้ยละของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม ใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมายก าหนด 

- - 

  - อตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 5:999:1 

(ไม่เกิน 6:1 เมื่อขอ FAR Bonus รอ้ยละ 20) 

  

  - อัตราส่วนรอ้ยละของท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) เท่ากับ

รอ้ยละ 11.30 (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 6) อตัราส่วนรอ้ยละของพื้ นท่ี

ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้ นท่ีดิน เท่ากับรอ้ยละ 67.82 (ไม่

น้อยกวา่รอ้ยละ 30) 

   

 2. ควบคุมไม่ใหม้ีการก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคารใหผิ้ดไปจากท่ีไดข้อ

อนุญาตก่อสรา้ง 

โครงการควบคุมไม่ใหม้ีการก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคารให้

ผิดไปจากท่ีไดข้ออนุญาตก่อสรา้งอยา่งเคร่งครดั 

- - 

 3. จัดใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผูพ้ักอาศัย 

และป้องกนัการบุกรุก รุกล ้า หรือเขา้ไปใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจดัใหร้ั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภยัของ

ผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี  

 4. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้าระวงั 

และควบคุมผูพ้ักอาศัยไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความเดือดรอ้นต่อพื้ นท่ี

ขา้งเคียง 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 

ชม. เพื่อเฝ้าระวงั และควบคุมผูพ้กัอาศัยไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อ

ความเดือดรอ้นต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.10 พ้ืนท่ีสีเขียว    

 1. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 2,670.31 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ี

สีเขียวต่อจ านวนผูพ้ักอาศัย 1.00 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียว 

ชั้นล่าง 1,547.37 ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่1,334 ตร.ม.) และเป็นพื้ นท่ี

ปลูกไม้ยืนตัน 1,274.07 ตร.ม. ซ่ึงพันธุ์ไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ 

มะฮอกกานี ปีบ แคนา และกลัปพฤกษ์ ซ่ึงตน้ไมจ้ะมีส่วนช่วยดูดซบั

คารบ์อนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

โครงการจัดให้มีพื้ น ท่ีสี เ ขียวบริ เวณชั้น 1 ชั้น 5 และ 

ชั้นดาดฟ้าของโครงการ และมีการปลูกต้นไมย้ืนต้น เพื่อ 

ช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ ท่ี เกิดจากโครงการได ้

อยา่งเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 2. ตรวจสอบพันธุ์ไมใ้นโครงการใหม้ีสภาพสมบูรณ์ตามท่ีระบุไวใ้น

รายงาน หากพบวา่มีการตายจะปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

   

3.11 ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 1. จัดใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผูพ้ักอาศัย 

และป้องกนัการบุกรุก รุกล ้า หรือเขา้ไปใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจดัใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภยัของ

ผู ้พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า หรือเข้าไปใช้

ประโยชน์พื้ นท่ีขา้งเคียง 

- ภาคผนวก ข 

 

 2. จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ 

เฝ้าระวงั และควบคุมผูพ้กัอาศัยไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความเดือดรอ้น

ต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. 

เพื่อเฝ้าระวงั และควบคุมผูพ้กัอาศยัไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความ

เดือดรอ้นต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 3. ติดตั้ง ดูแล และบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของ

โครงการใหใ้ชง้านไดอ้ยา่งสมบูรณแ์ละมีประสิทธิภาพ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. 

เพื่อเฝ้าระวงั และควบคุมผูพ้กัอาศยัไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความ

เดือดรอ้นต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการจราจร 

ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน ้ าเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และ 

ดา้นการบดบงัแสงแดดและทิศทางลมอยา่งเคร่งครดั 

โครงการด า เ นินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบดา้นการจราจร ดา้นสุขภาพ ดา้นการบ าบดัน ้าเสีย 

ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและ

ทิศทางลมอยา่งเคร่งครดั 

- - 

4.2 สาธารณสุข - - - 

4.3 สุขภาพ    

 1. ดา้นสุขภาพ    

  - โรคระบบทางเดินหายใจ    

  ผลกระทบจากการจราจรภายในโครงการ    

  1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ 

อยา่งสม า่เสมอ 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดฉีดลา้งบริเวณถนน

โครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นท่ีเกิดจากการ

สญัจร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

  2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็ว สนันูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการติดป้ายจ ากัดความเร็วภายในโครงการ 

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อชะลอความเร็วของ

รถยนต์ท่ีเขา้มาภายในโครงการไม่ใหเ้กิดฝุ่นละอองบนผิว

ถนน  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

  3) ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไว ้บริเวณท่ีจอดรถภายใน

โครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการมีการติดป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวใ้นท่ีจอดรถใน

บริเวณลานจอดรถ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตาม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

  4) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทางให้ชัดเจน และ 

ไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผู ้ขับข่ีท าใหม้ีการเคลื่อนตัวของรถ

ภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่าง

สะดวก และไม่ติดขดั 

โครงการมีการติดป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทางให้

ชัดเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้ับข่ี ท าใหม้ีการ

เคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออก

โครงการท าไดอ้ยา่งสะดวก และไม่ติดขดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2, 3 และ 5 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 สุขภาพ (ตอ่)    

 1. ดา้นสุขภาพ (ต่อ)    

  - โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ)    

  ผลกระทบจากการจราจรภายในโครงการ (ต่อ)    

  

 

5) จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซบัมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะ

ท่ีเขา้-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้ น ท่ีสี เ ขียวบริ เวณชั้น 1 ชั้น 5 และ 

ชั้นดาดฟ้าของโครงการ และมีการปลูกตน้ไมย้ืนตน้ เพื่อช่วย

ดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการได้อย่าง

เพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

  ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

  1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวาง

การระบายอากาศ 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานคอยตรวจสอบช่องระบายอากาศ

ภายในอาคารไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยู่เป็น

ประจ า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 

  2) ระบบเครื่องปรบัอากาศในพื้ นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล

อาคารชุดตอ้งจัดใหม้ีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับ 

อากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบ

เต็มระบบเป็นประจ าสม า่เสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนัการเป็น

แหล่งสะสมของเชื้ อโรค 

โครงการจดัใหม้ีแผนการลา้งแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบั 

อากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และลา้งเครื่องปรบัอากาศ

แบบเต็มระบบเป็นประจ าสม า่เสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนั

การเป็นแหล่งสะสมของเชื้ อโรค 

- - 

  3) ประชาสัมพันธ์ใหผู้ ้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง

อากาศของเครื่องปรบัอากาศในหอ้งพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

โดยใชน้ ้าฉีดแรง ๆ บริเวณดา้นหลัง เพื่อใหฝุ่้นและสิ่งสกปรกหลุด

ออก และในแต่ละปีควรลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะ

ช่วยขจดัเอาฝุ่นละอองและเชื้ อโรคท่ีเกาะติดอยู่กบัส่วนต่าง ๆ ของ

เครื่องปรบัอากาศ 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน

หอ้งพกัอยา่งน้อยเดือนละ 1 ครั้ง  

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 สุขภาพ (ตอ่)    

 1. ดา้นสุขภาพ (ต่อ)    

  - โรคผิวหนัง    

  การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากถงัเก็บน ้าใช ้    

  1) ลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรก

ท่ีเกาะตามผนัง หรือซอกมุมของถังท่ีน ้าไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท า

ความสะอาดครัง้ละถงั เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั 

โดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

โครงการจดัใหม้ีแผนการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้า โดยมี

ความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปีละ 1 ครั้ง  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 21 

  2) ออกแบบถังเก็บน ้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออ านวย 

ความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรกัษา 

โครงการมีการออกแบบถังเก็บน ้าใดดิ้นใหม้ีฝาถัง 2 ฝา/ถัง 

เพื่ออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรกัษา 

- - 

  3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสมัผัสกบัน ้า เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนเขา้สู่

ถงัเก็บน ้า 

โครงการไดม้ีการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน ้ า เพื่อ

ป้องกนัการปนเป้ือนเขา้สู่ถงัเก็บน ้า 

- - 

  การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

  1) จดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดย

ต่อท่อระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอน ไป

ยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทน ซ่ึงใชก้ารบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Biological 

Oxidation 

โครงการจดัใหร้ะบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้า

เสีย โดยต่อท่อระบายอากาศ ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนด 

- - 

  2) จัดให้มีระบบบ าบัด Aerosol โดยติดตั้ งแผ่นกรอง (Filter) ท่ี 

ท่อระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงสามารถ

บ าบดัละอองน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัด Aerosol โดยติดตั้งแผ่นกรอง 

(Fitter) ท่ีท่อระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศในระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนด 

- - 

  3) จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญดูแลรกัษา และควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัด Aerosol โดยติดตั้งแผ่นกรอง 

(Fitter) ท่ีท่อระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศในระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ตามท่ีมาตรการฯ ก าหนด 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 สุขภาพ (ตอ่)    

 1. ดา้นสุขภาพ (ต่อ)    

  - โรคผิวหนัง (ต่อ)    

  การแพร่กระจาบเชื้ อโรคและระบบระบายน ้า    

  - ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุก ๆ เดือน 

เพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิด

การอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจัดใหพ้นักงานคอยตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน ้าเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 

  - โรคท่ีเกิดจากสตัวท่ี์เป็นพาหะน าโรค    

  1) ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตวพ์าหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน ้า

ยุงลาย เป็นตน้ ภายในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการก าชับใหพ้นักงานท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ 

น าโรค เช่น การก าจัดลูกน ้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้ นท่ี

โครงการ 

- - 

  2) ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้ง หรืออุดตนั โครงการจดัใหม้ีความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้ง หรือ

อุดตนั 

- - 

  3) ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ิงทั้งภายใน และภายนอก

อาคาร 

โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อก่อนระบายน ้ าออกจาก

โครงการ 

- - 

  4) ประสานส านักงานเขตพระโขนงใหม้าก าจัดสัตวท่ี์เป็นพาหะน า

โรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง เป็นตน้ 

โครงการไดม้ีติดต่อประสานส านักงานเขตพระโขนงใหม้าก าจัด

สตัวท่ี์เป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ 

- - 

  5) จัดใหม้ีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไวท้ั้งภายในหอ้งพักมูลฝอยประจ า

ชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พรอ้มทั้งจดัเก็บมูลฝอยไปยัง

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไวท้ั้งภายในหอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พรอ้มทั้งจัดเก็บมูล

ฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 และ 15 

  6) หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการขนมูลฝอย

เท่าน้ัน เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว ์
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 สุขภาพ (ตอ่)    

 1. ดา้นสุขภาพ (ต่อ)    

  - โรคท่ีเกิดจากสตัวท่ี์เป็นพาหะน าโรค (ต่อ)    

  7) ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยดว้ยยาฆ่าเชื้ อโรคทุกครั้งหลังจาก

ส านักงานเขตพระโขนงมาเก็บขนมูลฝอยไปแลว้ 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานลา้งท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

  8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน

ภายในอาคาร 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 38 

  9) ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอ เพื่อ

ไมใ่หม้ีมูลฝอยตกคา้ง 

โครงการจดัใหม้ีรถจดัเก็บมูลฝอยจากโครงการทุกวนั เพื่อไม่ใหม้ี

มูลฝอยตกคา้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

 2. ดา้นสุขภาพจิต    

  1) นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและใหผู้ ้

พกัอาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

นิติบุคคลอาคารชุดจดัใหม้ีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและใหผู้ ้

พกัอาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ค 

ค-5 

  2) จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ 

ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อน

หยอ่นใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

  3) ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการให้

สวยงาม และมีความสมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

  4) ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศัย และพนักงานมิ

ใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้ักอาศัย และ

พนักงานไมใ่หเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้า    

 1. จัดใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้ า

โดยเฉพาะไวป้ระจ าสระวา่ยน ้า เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นตน้ 

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใชท้ าความสะอาด

สระวา่ยน ้าโดยเฉพาะไวป้ระจ าสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 40 

 2. จดัใหม้ีอ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า โครงการจดัใหม้ีอ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า - - 

 3. จัดใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตูเ้ก็บสิ่งของท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ส าหรับ

ผูใ้ชบ้ริการ 

โครงการจัดใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตูเ้ก็บสิ่งของท่ีวางหรือเก็บ

รองเทา้ส าหรบัผูใ้ชบ้ริการ 

- - 

 4. จดัใหม้ีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระ

วา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

โครงการมีการติดป้ายกฎระเบียบส าหรบัผูใ้ชบ้รารสระวา่ยน ้าไวใ้น

บริเวณสระวา่ยน ้าท่ีมองเห็นชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 

  - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด    

  - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง    

  - หา้มน าสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า    

  - หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสัง่น ้ามูกลงในน ้า    

  - หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว้เขา้ภายในพื้ นท่ีสระ

วายน ้า 

   

  - เด็กอายุต า่กวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครอง หรือครูฝึกสอนดูแล    

  - วิธีปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า    

  - ไม่ปล่อยสิ่งคดัหลัง่ เช่น น ้ามูก และน ้าลายลงสระว่ายน ้า เพื่อลด

โอกาสน าเชื้ อโรคลงสู่สระน ้า 

   

  - ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้าหนวก โรคอุจจาระ

ร่วง หรือโรคติดต่ออื่น ๆ หา้มลงเล่นน ้าสระวา่ยน ้า 

   



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 

3-36 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 คุณภาพน ้า (ต่อ)    

 5. จดัใหม้ีหอ้งน ้าและหอ้งสว้มในบริเวณสระวา่ยน ้า โครงการจดัใหม้ีหอ้งน ้าและหอ้งสว้มในบริเวณสระวา่ยน ้า - - 

 6. ขดัถูท าความสะอาดพื้ นสระ และบริเวณรอบ ๆ เป็นระยะ โครงการจดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดพื้ นสระ และ

บริเวณรอบ ๆ เป็นระยะ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 41 

 7. ถา้พบความสกปรก คราบตระไคร่ หรือเมือกจับพื้ นควรท าความ

สะอาดทนัที 

โครงการก าชบัพนักงานหากพบความสกปรก คราบตระไคร่ หรือ

เมือกจบัพื้ นควรท าความสะอาดทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 40 

 โครงสรา้งและความปลอดภยั    

 1. โครงสรา้งสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ไดพ้ื้ น และ

ผนังเรียบอยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดไดง่้าย 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลสระวา่ยน ้าใหม้ีอยูใ่นสภาพดี

อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 42 

 2. ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบื้ องแตก รา้ว หรือหลุด น้ันใหเ้ป็นจุด

อนัตราย แสดงต าแหน่งพื้ นท่ีน้ันใหช้ดัเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นตน้ และ

หา้มวา่ยน ้าเขา้ไปบริเวณน้ัน 

โครงการมีการก าชับพนักงานหากพบการแตก รา้ว หรือหลุด

ของกระเบื้ อง ใหก้ าหนดจัดบริเวณน้ันเป็นจุดอันตรายแสดง

ต าแหน่งพื้ นท่ีน้ันใหช้ดัเจน 

- - 

 3. ติดประกาศแจง้เตือนใหผู้ม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้าทราบ เช่น บริเวณ

บอรด์ประกาศหน้าหอ้งแต่งตวั เป็นตน้ 

โครงการจดัใหม้ีการติดประกาศแจง้เตือนใหผู้ม้าใชบ้ริการสระว่าย

น ้าทราบ 

- - 

 4. จดัใหม้ีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ใน

สภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดรางระบายน ้าลน้มีฝา

ปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออก

จากราง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 43 

 5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ในสภาพดี และ

สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

โครงการจดัใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดี 

และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 44 

 6. จดัท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ีลักษณะเป็นผิวหยาบ หรือเป็นพื้ นหิน

ลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

โครงการมีการจดัท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ีลกัษณะเป็นผิวหยาบ 

หรือเป็นพื้ นหินลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 42 

 7. จัดใหม้ีแถบกันลื่นไวบ้ริเวณบันไดส าหรับข้ึนจากสระว่ายน ้ า หรือ

ทางข้ึนลงต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน ้า 

โครงการจดัใหม้ีแถบกนัลื่นไวบ้ริเวณบนัไดส าหรบัข้ึนจากสระวา่ย

น ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 42 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 โครงสรา้งและความปลอดภยั (ต่อ)    

 8. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทัว่ถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อเพิ่ม

ความปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

โครงการไดติ้ดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทัว่ถึงครอบคลุมบริเวณสระวา่ย

น ้า เพื่อเพิ่มความปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- - 

 9. ติดป้ายประชาสมัพนัธห์า้มวิ่งเล่นบริเวณรอบสระวา่ยน ้า โครงการมีการติดป้ายกฎระเบียบการใชส้ระวา่ยน ้าส าหรบัผูม้า

ใชบ้ริการไดท้ราบ และก าหนดใหม้ีผูดู้แลมาดว้ยกรณีท่ีน าเด็ก

อายุต า่กวา่ 10 ปี หรือท่ียงัวา่ยน ้าไม่เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถ

ดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 

 10. ก าหนดใหม้ีผูดู้แลมาดว้ยกรณีท่ีน าเด็กอายุต า่กวา่ 10 ปี หรือท่ียงัวา่ย

น ้าไม่เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

   

 11. จดัใหม้ีอุปกรณช์่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชู

ชีพ ไมช้่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มใชง้านได้

ตลอดเวลาไวป้ระจ าสระวา่ยน ้าและอยูใ่นบริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น ห่วงชูชีพ 

ไวป้ระจ าสระว่ายน ้า และจดัเตรียมชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพ

ท่ีพรอ้มใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 และ 45 

 12. อุบกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญ ๆ  เช่น 

โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไวใ้น

ท่ีท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

โครงการจัดเตรียมเบอร์โทรฉุกเฉิน กรณีต้องการความ

ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินไวใ้นท่ีท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูล

ปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 46 

 13. จดัใหม้ีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเห็นได้

ชดัเจน กรณีท่ีเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

โครงการจัดใหม้ีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้

มองเห็นไดช้ดัเจน 

- - 

 14. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้ นท่ีสระว่ายน ้ าส าหรับเด็ก และผูใ้หญ่ให้

ชดัเจน 

โครงการมีการติดตั้งป้ายบอกระดับความลึก เพื่อแสดงเขตพื้ นท่ี

สระวา่ยน ้าส าหรบัเด็กและผูใ้หญ่ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 44 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 โครงสรา้งและความปลอดภยั (ต่อ)    

 15. หากพบสภาพสระว่ายน ้ า และอุปกรณ์ต่าง ๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบูรณช์ ารุดเสียหายใหร้ีบซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

โครงการก าชับเจา้หน้าท่ีหากพบสภาพสระว่ายน ้า และอุปกรณ์

ต่าง ๆ อยูใ่นสภาพไม่สมบูรณช์ ารุดเสียหายใหร้ีบซ่อมแซมทันที 

- - 

 16. แจง้ใหผู้ใ้ชบ้ริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณช์่วยชีวิต โครงการจดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้าไวบ้ริเวณขา้ง

สระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 

 อุบติัเหตุจากการจมน ้า    

 1. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ในสภาพดี และ

สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

โครงการมีการติดตั้งป้ายบอกระดับความลึก เพื่อแสดงเขตพื้ นท่ี

สระวา่ยน ้าส าหรบัเด็กและผูใ้หญ่ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 44 

 2. จดัท าพื้ นทางเดินรอบสระวา่ยน ้าใหม้ีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็น

พื้ นหินลา้ง 

โครงการไดจ้ดัท าพื้ นทางเดินรอบสระว่ายน ้าใหม้ีลักษณะเป็นผิว

หยาบหรือเป็นพื้ นหินลา้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 42 

 3. จัดใหม้ีและตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟ

มช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ เป็นตน้ และชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้ม

ใชง้านไดต้ลอดเวลา 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น ห่วงชูชีพ 

ไวป้ระจ าสระว่ายน ้า และจดัเตรียมชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพ

ท่ีพรอ้มใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 และ 45 

 4. ติดตั้งอุปกรณช์่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้ากระจายตามบริเวณสระว่าย

น ้าในบริเวณท่ีมองเห็นและสามารถหยิบใชง้านไดส้ะดวก 

   

 5. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้ นท่ีสระว่ายน ้าส าหรับเด็กเล็ก และผูใ้หญ่ให้

ชดัเจน 

โครงการมีการติดตั้งป้ายบอกระดับความลึก เพื่อแสดงเขตพื้ นท่ี

สระวา่ยน ้าส าหรบัเด็กและผูใ้หญ่ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 44 

 6. แจง้ใหผู้ใ้ชบ้ริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณช์่วยชีวิต โครงการจดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้าไวบ้ริเวณขา้ง

สระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.5 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ    

 ทศันียภาพ    

 1. จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 2,670.31 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ี 

สีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศัย 1.00 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

1,547.37 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,334  ตร.ม.) และเป็นพื้ นท่ีปลูก 

ไมย้ืนตน้ 1,274.07 ตร.ม. ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ มะฮอกกานี 

ปีบ แคนา และกลัปพฤกษ์ เพื่อลดความกระดา้งของอาคารโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้ น ท่ีสี เขี ยวบริ เวณชั้น 1 ชั้ น 5 และ 

ชั้นดาดฟ้าของโครงการ และมีการปลูกต้นไม้ยืนต้น เพื่อ 

ลดความกระดา้งของอาคารโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 2. ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่

ตลอดเวลา 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ

ใหส้วยงาม และมีความสมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศัย มิใหเ้กิดทัศนียภาพ

ท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศัย และ

พนักงานไมใ่หเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- - 

 การบดบงัแสงแดด    

 1. ก าหนดใหม้ีมาตรการในการแกไ้ขผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดต่อ

ผูพ้ักอาศัยท่ีอยู่ใกลเ้คียงท่ีอาจไดร้ับผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนด

มาตรการชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิด

ด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจง้ผูพ้ักอาศัยท่ีอาจเป็นผูท่ี้ไดร้ับ

ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วนัท่ีเริ่มก่อสรา้ง โดยในหนังสื่อดงักล่าว

ระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง ซ่ึงผูท่ี้ไดร้ับ

ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการ

ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเว่น 

จ ากัดในฐานะผูพ้ัฒนาโครงการ จะเป็นผูร้ับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน

จากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบา้นพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่

ขา้งเคียง แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัไดจ้ะจดัตั้งคณะกรรม 

โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการ อย่างเคร่งครัด ปัจจุบันยงั

ไม่พบขอ้รอ้งเรียนจากการเปิดด าเนินการโครงการต่อผูพ้ัก

อาศยัขา้งเคียง 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ (ตอ่)    

 การบดบงัแสงแดด (ต่อ)    

 การประสานการแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา

ขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะ

เป็นผูร้ับผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลังจากจด

ทะเบียนอาคารชุดเสร็จ 1 ปี 

   

 การบดบงัทิศทางลม    

 1. ขั้นตอนของการออกแบบโครงการไดอ้อกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง 

ระยะถอยร่น และวสัดุท่ีใช ้โดยค านึงถึงการประหยดัพลังงานและลดแรง

ตา้นทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลดผลกระทบท่ีส าคญั 

วิศวกรได้มีการออกแบบโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร 

ความสูง ระยะถอยร่น และวสัดุท่ีใช ้โดยค านึงถึงการประหยัด

พลงังานและลดแรงตา้นทางลม  

- - 

 2. จัดส่งหนังสือไปยังผูอ้ยู่อาศัยโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ โดยในหนังสือ

ดังกล่าวระบุชื่อ และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง ผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขในการ

ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟ

เว่น จ ากัด ในฐานะผู ้พัฒนาโครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบผลกระทบท่ี

เกิดข้ึนจากกการบดบังลมของโครงการต่อบา้นพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่

ข ้างเคียง แต่หากทั้ ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะจัดตั้ ง

คณะกรรมการประสานการแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจา

หาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 

โครงการจะเป็นผูร้ับผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้ นสุดลง

หลงัจากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

โครงการมีการจัดส่งหนังสือไปยังผู ้อยู่อาศัยโดยรอบพื้ นท่ี

โครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อ และหมายเลขโทรศัพท์

ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้บัเรื่อง ผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบสามารถติดต่อ

กับโครงการไดโ้ดยตรง ปัจจุบันยงัไม่พบขอ้รอ้งเรียนจากการ

บดบงัลมของโครงการ 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Line Sukhumvit 101 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 101 (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ (ตอ่)    

 การบดบงัคลื่นวิทยุ และโทรทศัน์    

 - ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจากโครงการ โดยท า

หนังสือแจง้ผูพ้ักอาศัยท่ีอาจเป็นผูไ้ดร้ับผลกระทบ ณ วนัท่ีเริ่มก่อสรา้ง

โครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคล

ท่ีจะเป็นผู ้รับเรื่องท่ีผู ้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดย

เง่ือนไขในการด าเนินการดงักล่าวบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเว่น 

จ ากัด ในฐานะผูพ้ัฒนาโครงการจะเป็นผูร้ับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน 

แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได ้จะจัดตั้งคณะกรรมการ

ประสานการแกไ้ขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลง

ร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น

ผู ้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลังจากจด

ทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

โครงการมีการก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน

เน่ืองมาจากโครงการ โดยท าหนังสือแจง้ผูพ้ักอาศัยท่ีอาจเป็นผู ้

ได้รับผลกระทบ ปัจจุบันทางโครงการยังไม่พบข้อรอ้งเรียน

ผลกระทบจากการบดบงัคลื่นวิทยุ และโทรทศัน์ 

- - 

 ความเป็นส่วนตวั    

 1. จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดีของ

โครงการ ป้องกนัและลดผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัระหวา่งโครงการ

กบับริเวณโดยรอบโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสี เขียวภายในโครงการ เพื่อสร้าง

ทัศนียภาพท่ีดีของโครงการ ป้องกนัและลดผลกระทบดา้นความ

เป็นส่วนตวัระหวา่งโครงการกบับริเวณโดยรอบโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 2. ก าหนดใหม้ีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัย และการใชป้ระโยชน์อาคารของผู ้

พกัอาศยัและพนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวั ซ่ึงกนัและกนั 

โครงการไดจ้ัดใหม้ีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและใหผู้พ้ัก

อาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ค 

ค-5 

 3. ติดตั้งผา้ม่าน หรือบังตาในแต่ละหอ้ง เพื่อสามารถเปิด/ปิด ไดต้าม

ความประสงคข์องผูพ้กัอาศยั 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งผา้ม่าน หรือบังตาในแต่ละหอ้ง เพื่อ

สามารถเปิด/ปิด ไดต้ามความประสงคข์องผูพ้กัอาศัย 

- - 
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